SP Dordrecht

AMENDEMENT

Spoorzone goed wonen of beleggersparadijs?

De gemeenteraad van Dordrecht, in vergadering bijeen op 23 maart 2021, behandelend het agendapunt
vaststellen ontwikkelvisie Spoorzone, deel 1 en deel 2.

Besluit het volgende toe te voegen aan het besluit over de Spoorzone, deel 2, de strategie

a. Hetin de ontwikkelvisie genoemde investeringsfonds van € 100 miljoen wordt uitsluitend gebruikt voor
de bouw van sociale huurwoningen en goedkope koopwoningen (tot een bedrag van € 250.000).
De kosten die de gemeente maakt voor het realiseren van alle overige woningen komen volledig voor
rekening van de bouwers.

b. Bij het ontwikkelen van sociale huurwoningen worden overeenkomsten gesloten waardoor deze
woningen voor minimaal 50 jaar als sociale huurwoning geéxploiteerd moeten worden. Op verzoek
van het college kan de raad hiervoor ontheffing verlenen.

Toelichting:

* De ontwikkelvisie Spoorzone deel 1 en 2 (meer dan 170 pagina’s) heeft een looptijd van 20 jaar en
moet leiden tot de bouw van 6.000 woningen voor kleine huishoudens en gezinnen (blz. 30 deel 1).

e Op grond van wat er in de ontwikkelvisie staat, is er € 150 miljoen Dordts gemeenschapsgeld nodig
voor uitvoering van het plan. Het is daarbij zeker niet gewenst dat een deel van dit geld ingezet wordt
voor het bouwen van woningen voor meer vermogende inwoners. Daarom een beperking voor wie het
in de visie genoemde investeringsfonds ingezet kan worden.

¢ Nu kunnen sociale huurwoningen na 15 jaar bij een commerciéle exploitant en na 25 jaar bij
exploitatie door een woningcorporatie worden verkocht. Dat betekent dat de eerste sociale
huurwoningen mogelijk al verkocht zijn voor de laatste worden gebouwd. Deels met gemeentegeld
gebouwde woningen worden verkocht voor de exploitanten te maken krijgen met wat grootschaliger
onderhoud. Een zeer aantrekkelijk verdienmodel. Dat moet worden voorkomen, met uiteraard wel een
optie om ervan af te wijken. Je weet immers nu niet wat er in de loop van de tijd gebeurt. Wel vinden
we dat de afwijking van deze bepaling dan een besluit vergt van de raad.
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