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Van:  < >
Verzonden: zondag 14 april 2024 23:13
Aan: Raadsgriffie <Raadsgriffie@dordrecht.nl>
Onderwerp: verenigingsterrein DSNV Goed Af / afhandeling motie M15 /  nieuw verzoek

Geachte Griffie,

Bijgaand een brief en 3 bijlagen m.b.t. een verzoek namens de Denktank en leden van de vereniging D.N.S.V. Goed 
Af m.b.t. de zoektocht naar een nieuw verenigingsterrein in de gemeente Dordrecht.

Met vriendelijke groet,
namens de Denktank en de leden van Goed Af,
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Naturistenvereniging
D.N.S.V. Goed Af

Dordrecht

GOED 
AF

Gemeente Dordrecht
T.a.v. Griffie
raadsgriffie@dordrercht.nl

Dordrecht, 14 april 2024

Geachte raadsleden,

In juni 2023 bent u door het college geïnformeerd over de afhandeling van uw Motie M15 
Ondersteun Goed Af. De betreffende RIB ontvangt u als le bijlage. Het proces om voor 
vereniging Goed Af een nieuw verenigingsterrein te vinden is een langdurig proces met veel 
hindernissen en teleurstellingen geweest. De gemeente heeft voldaan aan haar 
inspanningsverplichting om de vereniging hierin te ondersteunen. Dat is de teneur van de 
raadsinformatiebrief van juni vorig jaar.

De vereniging heeft het laatste half jaar niet stilgezeten. Bestuur en leden hebben na de 
afwijzing door de gemeente in de zomer van 2023, zich moeten beraden over het voortbestaan 
van de vereniging. Dit heeft geresulteerd in een aantal van belang zijnde zaken. De voorzitter 
van de vereniging heeft zijn bestuurstaken neergelegd. Er is een Denktank opgericht en tijdens 
de ALV begin mei worden een aantal nieuwe bestuursleden aangesteld. Er heeft overleg 
plaatsgevonden met een private partij op het Eiland van Dordt om toch binnen de 
gemeentegrenzen een nieuw verenigingsterrein te realiseren. Los van een benodigde wijziging 
van het bestemmingsplan, bleken er andere redenen te zijn om de gesprekken met deze partij 
niet te continueren. Buiten de gemeentegrenzen is er overleg geweest met zusterverenigingen 
om te onderzoeken of een gezamenlijke uitbreiding van een van haar terreinen mogelijk was. 
Net zoals vereniging Goed Af in Dordrecht tegen grenzen en onmogelijkheden aanloopt, geldt 
dit ook voor andere verenigingen. Bestaande locaties zitten aan hun maximale capaciteit wat 
bezetting en vergunningen betreft en hebben geen uitbreidingsmogelijkheden.

Ten einderaad heeft het bestuur van Goed Af op 3 februari jl. wethouder Burggraaf benaderd. 
Het verzoek was om nogmaals in gesprek te gaan met vereniging Goed Af om mogelijkheden 
omtrent het terrein aan de Provincialeweg te bespreken. Tijdens de laatste overleggen tussen 
de vereniging en de gemeente heeft de toenmalige voorzitter van Goed Af aangegeven dat de 
vereniging onvoldoende draagkrachtig zou zijn om een huur van € 68.000 te kunnen 
opbrengen. Hierover was vooraf intern onvoldoende communicatie en overeenstemming 
geweest. Dat was een aanname welke gebaseerd was op emotie en een slechte interne 
dossieroverdracht. Een goede dossieroverdracht heeft nu wel plaatsgevonden. Helaas heeft de 
gemeente afwijzend op dit verzoek gereageerd met als argument dat het dossier gesloten is, 
zie 2e bijlage.

Wanneer de vereniging, in nieuwe bestuurssamenstelling, het gesprek met de gemeente kan 
voeren over een nieuw verenigingsterrein aan de Provincialeweg, zal blijken dat er in 
Nederland grote behoefte is aan verenigingen met een eigen terrein. Het kan toch niet zo zijn 
dat deze voorziening die in een behoefte voorziet uit Dordrecht zal verdwijnen? De vereniging 
is zonder terrein ten dode opgeschreven. Een vereniging met een eigen terrein zal groeien. De 
druk op wachtlijsten bij andere verenigingen geven aan dat een nieuw verenigingsterrein in 
Dordrecht snel een maximale bezetting met (tour)caravans zal hebben en hierdoor ook een 
hogere huursom voor het terrein aan de gemeente kan opbrengen. Om deze reden richt de 
vereniging deze wanhoopsbrief aan u, leden van de gemeenteraad van Dordrecht.

DNSV Goed Af - Postbus 640 - 3300 AP Dordrecht - NL 35INGB 0661413969
www.goedaf.nl - info@goedaf.nl



GOER Naturistenvereniging
D.N.S.V. Goed Af

Dordrecht

De Denktank en alle overige leden van vereniging Goed Af verzoeken u het college van 
Dordrecht aan te sporen het gesprek met vereniging Goed Af nogmaals te voeren. In de 
wetenschap dat een vereniging met een eigen terrein wel kan voortbestaan.

In Nederland is namelijk een schreeuwend tekort aan terreinen waar naturistische recreatie 
kan plaatsvinden. Verenigingen met een eigen terrein hebben hun wachtlijsten gesloten voor
nieuwe leden welke een (tour-)caravan willen plaatsen. Wachttijden van 10 jaar zijn geen 
uitzondering. Wat dat betreft is er een vergelijk te trekken naar de woningmarkt. Dordrecht
kent al bijna 45 jaar een actieve naturistenvereniging. Al decennia wordt er gebruik gemaakt
van een perceel grond van de gemeente. En ja, natuurlijk wist de vereniging dat zij op termijn 
dit terrein zou moeten verlaten. Er is intensief gezocht naar een vervangend terrein, ook in 
samenwerking met gemeente Dordrecht. Op het laatste moment is een mogelijk terrein aan de
Provincialeweg echter niet doorgegaan. Dat heeft verschillende oorzaken zoals ook uit de RIB
van juni 2023 blijkt. Een belangrijke reden is echter ook miscommunicatie en dat blijkt
onvoldoende uit de RIB.

Vanzelfsprekend zijn wij gaarne bereid een nadere toelichting te geven op deze wanhoopsbrief.
Wij maken hiervoor graag gebruik van het spreekrecht tijdens een commissievergadering. 
Daarnaast ontvangen wij u op afspraak vanzelfsprekend graag op ons mooie terrein aan de 
Smitsweg.

Met vriendelijke groet,
Namens D.N.S.V. Goed Af / de Denktank

  ( )
en

  ( )

Bijlagen:
- RIB 6 juni 2023 Afhandelen motie M15 Ondersteun Goed Af
- Zaak 2024-0019447 Alternatieve locatie verenigingsterrein
- Kennismaking met Goed Af voor de gemeenteraad
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Dordrecht

Gemeentebestuur
Spuiboulevard 300
3311 GR DORDRECHT

Aan
de gemeenteraad

Datum 
Zaaknummer

6 juni 2023
2023-0070637

Betreft Afhandelen motie M15 Ondersteun Goed Af

Vergadering van 
Portefeuillehouder:
Begrotingsprogramma
Kernteam/Opgave:
Auteur:
E-mail:
Verantwoordelijke:
Openbaar:

Maarten Burggraaf
Bouwend en Bereikbaar Dordrecht 
Opgaven - Bouwende Stad
Martine Collewijn-Wijers
mj.collewijn-wijers@dordrecht.nl
Pascal Zuijderwijk
Ja

Raadsinformatiebrief
Hoe zijn de bevoegdheden rond dit onderwerp verdeeld?
De raad heeft met het aannemen van de motie het college opdracht gegeven. In deze brief 
informeren wij u over de afdoening van Motie M15 Ondersteun Goed Af, ingediend op 18 december 
2018, RIS 2291695.

Wat is de aanleiding om deze informatie kenbaar te maken?
Op 4 februari 2020 bent u geïnformeerd over de voorlopige resultaten uit het locatieonderzoek. 
Middels deze raadsinformatiebrief informeren wij u over de huidige stand van zaken rondom de 
verplaatsing van DNSV Goed Af en voorgestelde afhandeling van de motie.

Wat is de te delen informatie?
In oktober 2018 heeft de gemeenteraad het ontwikkelperspectief Amstelwijck vastgesteld en 
besloten dat op de huidige locatie van DNSV Goed Af ruimte wordt gemaakt voor woningbouw. Als 
gevolg daarvan heeft u het college verzocht om DNSV Goed Af actief te ondersteunen/faciliteren bij 
het vinden van een nieuwe locatie op het eiland van Dordrecht. En binnen een jaar de alternatieven 
aan de raad te presenteren, waar nodig binnen het geldend beleid rondom garantstellingen en 
leningen te ondersteunen middels een garantstelling t.b.v. de verenigingsaccommodaties.

De gemeente heeft het bestuur van DNSV Goed Af vanaf 2018, maar ook daarvoor, ondersteund in 
de zoektocht naar een alternatieve locatie. Sinds 1996 is bij de vereniging bekend dat zij gebruik 
mogen maken van het terrein, maar uiteindelijk plaats moeten maken bij een herontwikkeling. Dit 
is ook in de laatste bruikleenovereenkomst met Goed Af contractueel overeengekomen.

Zij moeten op de huidige locatie plaats maken voor de ontwikkeling van Amstelwijck (Spoorzone). 
Een nieuwe woonwijk met een divers programma. De planvoorbereidingen zijn hiervoor gestart.

De huidige camping aan de Smitsweg is een kleine camping met ca. 100 standplaatsen, uitsluitend 
voor naturisten en dagrecreanten. De camping ligt nu verscholen en midden in de groenstrook aan 
de rand van Amstelwijck.

Het heeft helaas langer geduurd dan was verwacht om mogelijk geschikte locaties te vinden, die 
voldoen aan de wensen en eisen van de gemeente en DNSV Goed Af. De locatie aan de 
Provincialeweg bleef als enige kansrijke locatie over en hiernaar is een uitgebreid en verdiepend 
onderzoek naar de haalbaarheid uitgevoerd.
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Alternatieve locatie
De gemeente heeft DNSV Goed Af actief ondersteund in de zoektocht naar alternatieven. Er is in 
gezamenlijkheid met de vereniging gekeken naar diverse geschikte gemeentelijke, dan wel 
particuliere, locaties aan de rand van de stad en in het buitengebied. Er is intensief in de periode 
tussen 2018 en 2020 met verschillende overheden (Provincie, Staatsbosbeheer) en het bestuur van 
DNSV gezocht naar een locatie.

Omdat een naturistencamping door specifieke uitgangspunten niet eenvoudig te herplaatsen is, 
leidden de vele zoekacties om verschillende redenen niet tot een positief resultaat. Er zijn diverse 
locaties bekeken welke om diverse redenen zijn afgevallen, waaronder:

1. Zuidendijk z.nr. naast sportpark Schenkeldijk
Valt af doordat het onderdeel is van gebiedsontwikkeling Dordwijkzone.

2. De Bekramming 13, ten noorden van restaurant Merwelanden 
Valt af doordat de huidige recreatieve voorzieningen en functies moeilijk verenigbaar zijn 
met een camping.

3. Wieldrechtse Zeedijk, Louisa- en Cannemanspolder
Valt af doordat de huidige natuur en recreatieve voorzieningen en andere functies niet 
verenigbaar zijn met een camping.

4. Oude Veerweg z.nr., de Elzen
Valt af doordat het onderdeel is van natuurgebied De Elzen en in beheer bij 

Staatsbosbeheer, welke niet wenst mee te werken.

5. Moldiepweg 7 (Merwedeheuvel)
Is een voormalige stortplaats. Valt af vanwege het reliëf en beperkingen die gesteld zijn 
aan de beschermlaag.

De exacte reden verschilt per locatie. Enerzijds vanwege juridische haalbaarheid, danwel vanwege 
het ontbreken van een gemeentelijke grondpositie en / of het ontbreken van de medewerking van 
particuliere grondbezitters. De vereniging stelt zelf ook specifieke randvoorwaarden aan een 
nieuwe locatie, waardoor de keuze is beperkt.

Na overleg met de Provincie Zuid-Holland bleek er uiteindelijk 1 perceel welke mogelijk in 
aanmerking zou kunnen komen. Dit perceel aan de Provincialeweg is voorgelegd aan het bestuur 
van DNSV. In 2020 is bestuurlijk opdracht gegeven om een uitgebreid haalbaarheidsonderzoek te 
doen en in beeld te brengen wat de overwegingen, consequenties en kosten zouden zijn voor een 
verhuizing naar deze locatie. Hierover is destijds ook de gemeenteraad geïnformeerd.

Schetsontwerp
Voor dit terrein is in overleg met en op basis van een programma van eisen (april 2019 en januari 
2021) van DNSV Goed Af een schetsontwerp opgesteld voor de nieuwe camping. Op basis hiervan 
is door het IBD een investeringsraming gemaakt ter hoogte van € 2.269.881,- exclusief BTW. Dat 
heeft vervolgens als uitgangspunt gediend voor de taxateur bij de bepaling van de huurprijs. Een 
afvaardiging van het bestuur van Goed Af heeft aangegeven een belangrijk deel van de 
aanpassingen van het terrein en voorzieningen zelf te willen realiseren waarmee de 
investeringskosten lager worden. In dat geval blijft het nog steeds nodig dat de gemeente naar 
schatting de helft van dit bedrag zelf investeert.



Zaaknummer 2023-0070637

Hoe verder na deze raadsinformatiebrief?
De eerste gesprekken over de verplaatsing dateren uit 1996. Naar aanleiding van de motie uit 
2018 is uitgebreid en intensief gezocht naar een werkbaar alternatief en locatie. Het college is van 
mening dat de gemeente een uiterste inspanning heeft verricht, zoals verzocht in de motie. Helaas 
moeten wij constateren dat er binnen de gemeentegrenzen geen geschikt alternatief beschikbaar is 
dat voldoet aan de ruimtelijke en evenredige financiële randvoorwaarden van de gemeente én 
DNSV Goed Af. Daarbij nemen wij eveneens in acht dat de vereniging heeft aangegeven maximaal 
een huursom van €37.000 te kunnen betalen. Dat leidt tot de conclusie dat de locatie aan de 
Provincialeweg uiteindelijk niet haalbaar is, daarmee komt het laatste alternatief te vervallen. Wij 
zijn ons bewust van het feit dat dit besluit gevolgen heeft voor DNSV Goed Af en dat zij wellicht 
zullen moeten uitwijken naar een locatie buiten Dordrecht. Het college beschouwt de motie 
hiermee als afgedaan.

Welke kosten zijn verbonden aan het proces?
De kosten voor onderzoek naar de haalbaarheid van de nieuwe locatie bedragen tot nu toe 
€50.000,- en komen ten laste van de grex Amstelwijck.

Wat zijn de belangrijkste gerelateerde besluiten?
Ontwikkeling Amstelwijck

Het college van Burgemeester en Wethouders

secretaris burgemeester



Do r d r ec h t

Postadres: Postbus 8 3300 AA DORDRECHT Projectmanagement
Spuiboulevard 300

DNSV GoedAf DORDRECHT

T.a.v.   
Postbus 640 T 14 078

3300 AP Dordrecht
www.dordrecht.nl

Per mail: 
Contactpersoon
Mw. A.F.C. Bettinger
T: 06 - 38 98 62 83

Datum 12 maart 2024
E afc.bettinger@dordrecht.nl

Ons kenmerk 2024-0019447
Uw kenmerk -

Betreft Alternatieve ocatie verenigingsterrein
Bijlage(n) -

Geachte  ,

Hartelijk dank voor uw brief van 3 februari 2024.

De gemeente heeft de naturistenvereniging GoedAf intensief ondersteund in de
zoektocht naar een alternatieve locatie in Dordrecht. Hiertoe zijn gesprekken 
gevoerd, en de gemeente heeft in samenspraak met de vereniging uitgebreid 
onderzoek uitgevoerd naar een locatie aan de Provincialeweg.

Geconcludeerd is dat er binnen de gemeentegrenzen geen geschikt alternatief is
dat voldoet aan de ruimtelijke en evenredige financiële randvoorwaarden van de
gemeente én DNSV Goed Af. De vereniging heeft aangegeven maximaal een 
huursom van ? 37.000 te kunnen betalen. Dat leidde tot de conclusie dat de
locatie aan de Provincialeweg uiteindelijk niet haalbaar was. Daarmee kwam het
laatste alternatief te vervallen.

Gemeente en vereniging kwamen samen tot de conclusie dat er op het Eiland van 
Dordrecht geen plek is en dat GoedAf wellicht moet uitwijken naar een locatie
buiten Dordrecht. Dit is met u persoonlijk besproken in een overleg op 1 juni 2023
met mijn voorganger de heer Pascal Zuijderwijk en de heer Mark van Oosterhout. 
Tevens is met u besproken dat deze conclusie is opgenomen in een 
raadsinformatiebrief d.d. 6 juni 2023 ter afdoening van de motie 'ondersteun 
Goed Af' d.d. 18 december 2018. U heeft deze brief ter kennisname ontvangen.
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Kenmerk 2024-0019447
Datum 12 maart 2024

Gezien de gezamenlijke conclusie dat de locatie aan de Provincialeweg niet
haalbaar is gebleken, zien we geen aanleiding om het gesprek hierover te
heropenen.

Met vriendelijke groeten,

De heer P.J.W. Stoop
Projectmanager
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Naturistenvereniging
D.N.S.V. Goed Af

GOED 
A 

Dordrecht

Aan:
Van: 
Betreft:

De gemeenteraad van gemeente Dordrecht
Leden D.N.S.V Goed Af
Kennismaken met vereniging Goed Af

Datum: 14 april 2024

Vereniging Goed Af, kampeerterrein 'De Ammoniet'

Al meer dan 40 jaar maakt onze vereniging gebruik van een prachtig stukje natuur van 
ongeveer 3 hectare aan de Smitsweg 3 in Dordrecht. In de zomer kunnen leden met een vaste 
standplaats op ons kampeerterrein overnachten en ontvangen wij gasten die hun vakanties bij 
ons doorbrengen. Daarnaast zijn er ook dagrecreanten die gebruik maken van de zonneweide 
en het zwembad. Wij verwelkomen ook gasten die kennismaken met de vereniging en haar 
doelstelling. Het bezichtigen van ons terrein en kennismaken kan ook op de jaarlijks 
georganiseerde open dag. Iedereen is welkom op ons terrein om kennis te maken met een 
naturistenvereniging met een gezellige en familiaire sfeer.

In het winterseizoen van oktober tot en met maart verzorgt Goed Af in de zwembad De Hoge 
Devel in Zwijndrecht naturistisch zwemmen waar onze leden en alle leden van de NFN gebruik 
van kunnen maken.

Kenmerken van ons terrein

Prachtige schaduwrijke en zonnige plaatsen. Een stukje bos. Zwembad met zonneweide. Een 
verenigingsgebouw met bar, gastenkoelkast en -vriezer, toeristische informatie en een 
bibliotheek. Er is ook een gedeeltelijk overdekt terras, een sanitairgebouw, een jeugdhonk, 
een speeltuin met skelters voor de kinderen en een Jeu de boules baan. Het hele terrein is ook 
voorzien van WIFI. Huisdieren zijn ook van harte welkom.

De vereniging bestaat uit circa 250 leden. Op het huidige terrein zijn 60 vaste plaatsen in 
gebruik waar nu 106 personen verblijven. Dat aantal wordt regelmatig aangevuld door bezoek 
van familieleden. We hebben 10 gastenplaatsen en ruimte voor tenten. We ontvangen jaarlijks 
ruim vele gasten met een caravan, camper of tent. Niet alleen uit Nederland, maar uit heel 
Europa. De gasten boeken bij ons om de mooie natuurrijke camping, maar ook om Dordrecht 
of de Biesbosch en omgeving te bezoeken. Er wordt druk gebruik gemaakt van onze camping 
als er festiviteiten in de stad zijn. Populair zijn de momenten dat Big Rivers, Wantijpop en 
Dordt in Stoom georganiseerd worden. De leden van Goed Af en gasten maken gebruik van de 
winkels in de omgeving.

Bij Goed Af prijkt het Prettig Bloot label aan de muur. Prettig Bloot locaties besteden aandacht 
aan de kernwaarden veiligheid, vrijheid, respect, openheid en gastvrijheid. Bij dit keurmerk 
behoren ook het NFN veiligheidsprotocol en gedragscode. Hierover zijn duidelijke afspraken 
gemaakt zodat iedereen zich welkom voelt en veilig kan recreëren.

Met vriendelijke groet en we verwelkomen u graag voor een kennismaking. Wanneer u hierbij 
uw kleding aan wilt houden is dit vanzelfsprekend geen enkel probleem.

Namens leden Vereniging Goed Af.

DNSV Goed Af - Postbus 640 - 3300 AP Dordrecht - NL 35INGB 0661413969
www.goedaf.nl - info@goedaf.nl
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worden en welke minimaal door de gemeente. Voor wat betreft de opstallen (verenigingsgebouw, 
bijgebouw en zwembad) is een recht van opstal met bepalingen over verantwoordelijkheden 
mogelijk.

Echter zijn er een aantal minimale inrichtingselementen (en kosten) die de gemeente moet maken, 
onder meer vanwege juridische overwegingen.
Dat zijn kosten voor:
- bouwrijp maken;
- diverse grondwerk;
- aanpassing Provincialeweg;
- aanleg riolering en kabels en leidingen (gemeentelijk grondgebied);
- aanleg groenvoorzieningen en hekwerk ter afscherming rondom het terrein.

Dat zou betekenen dat er grofweg € 1.100.000 over blijft aan kosten. Dit is de helft van de 
kostenraming van het IBD. Indien ervan uit gegaan wordt dat de huurprijs dan evenredig daalt, 
leidt dit tot een jaarlijks bedrag van ongeveer € 68.000. Op verzoek heeft de vereniging inzage 
gegeven in de huidige financiële positie. Sinds 2010 wordt voor het huidige terrein geen huur in 
rekening gebracht. Hierdoor heeft DNSV Goed Af een voorziening kunnen realiseren die ingezet kan 
worden om het nieuwe terrein in te richten. Echter is dat niet kostendekkend. Opgeteld bij het 
eigen vermogen is DNSV Goed Af niet draagkrachtig genoeg (naar eigen zeggen DNSV Goed Af en 
naar inzicht van de taxateur), om een jaarlijkse huurprijs van meer dan €37.000 per jaar te 
kunnen betalen.

Garantstelling
In de motie is gevraagd 'waar nodig binnen het geldend beleid rondom en garantstellingen en 
leningen van de Gemeente Dordrecht te ondersteunen middels een garantstelling t.b.v. de 
verenigingsaccommodaties.' De vereniging valt niet binnen de kaders van de garantstellingregeling 
en bijbehorende doelgroepenbenadering. De definitie hiervan luidt: Het publieke belang voor 
Dordrecht is hier duidelijk aanwezig, namelijk het voorzien in sportieve behoeften van Dordtse 
inwoners met behulp van in Dordrecht gevestigde sportaccommodaties op niet-commerciële basis.

DNSV Goed Af is geen sportvereniging zoals benoemd in paragraaf 6 van het beleid 
garantstellingen. Deze nota is na de motie uit 2018 tevens herzien. DNSV Goed Af is niet als 
nieuwe doelgroep hierin erkend. DNSV staat voor Dordtse Naturisten Sport Vereniging. De 
vereniging profileert zich echter als naturisten vereniging (tevens lid van NFN). Het huidige terrein 
waar de vereniging is gevestigd is daarbij geen sportterrein, maar (naturisten)camping. De 
vereniging is, zoals bij andere sportverenigingen, niet ingeschreven bij NOC*NSF.

Juridisch
Na het aflopen van het huurcontract op 1 augustus 2011 is er een bruikleenovereenkomst 
afgesloten, welke tussentijds is verlengd tot 1 augustus 2021. In de bruikleenovereenkomst is 
opgenomen dat DNSV Goed Af bij beëindiging van de bruikleen geen aanspraak heeft op een 
vergoeding van welke aard heeft en geen recht heeft op een alternatieve locatie.

De gemeente is gehouden aan de wet markt en overheid. Die bepaald dat alle kosten die zij maakt 
marktconform zijn en worden doorberekend in de (huur-)prijs.

Risico's

Bij het inrichten van de nieuwe locatie naar een camping, zal er conform het gelijkheidsbeginsel en 
het Didam-arrest, het voornemen tot verhuur gepubliceerd moeten worden. Hierop kunnen 
vervolgens andere gegadigden bezwaar maken. Het risico is vervolgens aanwezig dat de gemeente 
verplicht wordt om deze locatie aan een andere partij te gunnen. Deze locatie hebben we alleen 
onderzocht om een schuif te kunnen faciliteren, niet omdat er een zelfstandige wens is vanuit de 
gemeente om op deze locatie campingactiviteiten te faciliteren.

Inspanningsverplichting
De voorbereiding van de ontwikkeling van Amstelwijck Spoorzone is inmiddels van start gegaan. 
Hierover zal de gemeenteraad op een later moment nader worden geïnformeerd. De verwachting is 
dat de locatie van de camping binnen twee jaar ter beschikking van de gebiedsontwikkeling zal 
moeten zijn. Uit coulance wil het college dat nog met een jaar verlengen, naar 1 januari 2026. Dan 
zal de vereniging het perceel leeg, ontruimd en vrij van huur en overige gebruiksrechten op 
moeten leveren aan de gemeente.
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Huurwaarde en kostendekkende huur
De huurwaarde is getaxeerd op basis van de residuele grondwaarde methode en is geschat op 
€36.000 per jaar. Omdat de vereniging een camping exploiteert op de huidige locatie en hieruit 
inkomsten genereert, is de gemeente op basis van haar vastgoedbeleid en vanuit Europese 
regelgeving (wet markt en overheid) verplicht om een kostendekkende huur te vragen.

Passend bij de investering op basis van het schetsontwerp is vervolgens een kostprijs dekkende 
huur van € 136.193 per jaar berekend (prijspeil 2022). In de berekening heeft de taxateur het 
uitgangspunt genomen dat de gemeente aanspraak kan maken op het btw-compensatiefonds 
waardoor de BTW niet als investering wordt gezien. De werkelijke kosten zullen gezien de 
prijsontwikkelingen het afgelopen jaar inmiddels hoger liggen (+15%) en zullen op enig moment 
geactualiseerd moeten worden. Verderop geven we beeld wat het effect op de kostprijs dekkende 
huur is als de vereniging een aantal faciliteiten zelf realiseert.

Het inrichten van een nieuw terrein, nog zonder kosten van het wijzigen van de bestemming en 
verdere planvoorbereiding en planschade, zorgt uitgaande van de huurwaarde en bovengenoemde 
cijfers voor een onrendabele top van €100.193,- per jaar (zonder indexatie en prijsstijgingen).

De uitkomsten uit de taxatie en het standpunt van de gemeente zijn met DNSV Goed Af besproken, 
waarop zij op 1-12-2022 een reactie per brief hebben gestuurd. De conceptrapportage is met 
DNSV Goed Af gedeeld, de definitieve rapportage niet, wat gebruikelijk is omdat het de belangen 
van de gemeente kan schaden. Wel heeft de vereniging de ramingen van het IBD ontvangen en de 
conclusie uit de definitieve rapportage.

Op verzoek van de vereniging is op 01-06-2023 nogmaals naar de kostenraming van het IBD 
gekeken, met de vraag welke elementen uit het ontwerp door de vereniging zelf uitgevoerd kunnen
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