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Beste meneer Van der Graaf,

U deed bij ons een concept aanvraag omgevingsvergunning. Wij ontvingen uw conceptaanvraag op
23 juni 2021. Uw conceptaanvraag gaat over Rijksstraatweg 155 te Dordrecht. Wij registreerden de
conceptaanvraag onder nummer Z-21-393379, met omschrijving "het oprichten van een tijdelijk
gebouw en terreininrichting, voor de duur van 5 jaar, t.b.v. opvang van exotische dieren".

Met deze brief informeren wij u over de behandeling van uw conceptaanvraag.

Uit onze beoordelingsresultaten blijkt dat er geen medewerking aan uw plan mogelijk is
Wij concluderen dit op basis van de toetsingskaders en inzichten die nu bestaan. Dat betekent dat
wij de omgevingsvergunning moeten weigeren, als u die voor dit plan aanvraagt.

Wij vatten hieronder de resultaten van de beoordeling samen

Wij hebben uw conceptaanvraag beoordeeld. Dit deden wij op basis van de ingediende

stukken. Wij vatten hieronder de resultaten van deze beoordeling samen.

- Uw plan beoordeelden wij op hoofdlijnen aan de ruimtelijke regels, zoals het
bestemmingsplan. Het bestemmingsplan "Dordtse Kil" is van toepassing. Uw plan
voldoet niet aan de regels van dit bestemmingsplan.

- Gezien de strijdigheid van het plan met de regels uit het bestemmingsplan zijn wij de
afwijkingsmogelijkheid hiervan nagegaan en hiervoor een stedenbouwkundig advies
gevraagd. Stedenbouwkundig is negatief geadviseerd op het plan.

- Uw plan legden wij, gelet op het negatieve stedenbouwkundige advies, niet meer voor
aan de welstandscommissie.

Inhoudelijke beoordeling bestemmingsplan en stedenbouwkundig advies
Eerder hebben wij u al per brief van 16 april 2021 geinformeerd over het bestemmingsplan.
Voor de volledigheid van deze brief kunnen willen wij u nogmaals aangegeven dat het plan is
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gelegen in het bestemmingsplan "Dordtse Kil" en dat de gevraagde bouwwerken zijn gesitueerd
binnen de bestemming "Bedrijf" , de dubbelbestemming "Leiding- Leidingstrook" en de
dubbelbestemming "Waarde- Archeologie-3". Bij deze bestemmingen zijn in dit bestemmingsplan
weer regels opgenomen die voorschrijven wat er op deze gronden gebouwd mag worden en hoe
deze gronden gebruikt moeten worden. Het bestemmingsplan is te raadplegen op
www.ruimtelijkeplannen.nl.

De regels behorende bij de bestemming "Bedrijf", artikel 4.2.2. onder a., schrijft 0.a. voor dat
'‘bouwen uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak'. Op de gronden waar nu
de gebouwen zijn gesitueerd is geen bouwvlak aangegeven en het bouwen van gebouwen is dus
niet toegestaan op grond van het bestemmingsplan. Daarnaast past het beoogde gebruik niet
binnen de gebruiksvoorschriften, artikel 4.1, binnen de bestemming "Bedrijf* en ontbreekt op dit
moment de benodigde toestemming van de leidingbeheerder om te mogen bouwen binnen de
dubbelbestemming "Leiding-Leidingstrook".

Uw plan voldoet, gezien het bovenstaande, niet aan het bestemmingsplan. Om te bepalen

of toch medewerking kan worden verleend aan een uiteindelijke aanvraag

omgevingsvergunning (incl. buitenplanse afwijkingsprocedure) is het bouwplan ter

beoordeling voorgelegd aan de stedenbouwkundige en het advies luidde;

'De betreffende locatie ligt op de rand van Dordtse Kil lll en is georiénteerd op de Rijksstraatweg.
Vanuit stedenbouwkundig oogpunt valt de betreffende locatie onder de groenstructuur die ook door
heel Dordtse Kil Ill loopt, boven de Air Liquide zone. Vanuit stedenbouwkundig oogpunt ligt het voor
de hand dat de locatie de bestemming groen zou moeten hebben wat binnen Dordtse Kil Ill over de
hele zone zo is bestemd, dat hier in de praktijk de bestemming bedrijf op ligt zal door de
kadastergrenzen zijn gekomen. Het plan betreft losse (bij-)gebouwen in deze zone. Het
verrommelen van deze zone door hier op te bouwen dient zoveel mogelijk te worden voorkomen,
daarom is het bijbouwen buiten het bouwvlak hier stedenbouwkundig gezien niet akkoord'.

Ook is voor wat betreft het bouwen in de dubbelbestemming "Leiding-Leidingstrook" aangegeven dat
"Er is advies van leidingbeheerder Air liquide nodig. Vanuit andere nieuwbouwplannen wordt zeer
strikt gehouden aan de zone die in het bestemmingsplan staat. Hier kan nagenoeg niets op worden
gerealiseerd. Het lijkt logisch dat hier vergelijkbaar word geadviseerd en hier dus niets kan'.

U kunt tegen dit beoordelingsresultaat geen bezwaar maken

Als u een voor bezwaar of beroep vatbare beslissing wilt, dan kunt u bij ons een
omgevingsvergunning aanvragen. Bij die aanvraag dient u alle stukken in die nodig zijn voor uw
aanvraag. U kunt dit nalezen in de Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor).

Bel of mail gerust als u nog vragen heeft
Mijn telefoonnummer is 06-34300719. Of stuur een mail naar: i.verver@ozhz.nl.

Met vriendelijke groet,

Het college van burgemeester en wethouders van Dordrecht,

namens dezen,
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