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HUUROVEREENKOMST SPORTACCOMMODATIE

ONDERGETEKENDEN:

De publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente Dordrecht, Sportbedrijf Dordrecht,

te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer A. van Gerven (directeur), daartoe ingevolge
artikel 171 lid 2 Gemeentewet, aangewezen door de burgemeester handelend ter uitvoering van het
Mandaatbesluit d.d. 01-12-2010, hierna te noemen: ‘verhuurder’

en
D.M.H.C., Dordrechtse Mixed Hockey Club

gevestigd te Schenkeldijk 11, 3328 LA Dordrecht, geregistreerd bij de Kamer van Koophandel te
Dordrecht onder nummer 40322396.

te dezen vertegenwoordigd door mevrouw E. de Heer (voorzitter); G. Boct (secretaris) en A.J. Put
(penningmeester) die op grond van artikel 14; lid 1 van de statuten en het besluit van de
Buitengewone Algemene Ledenvergadering van 18 april 2012 bevoegd is de vereniging te
vertegenwoordigen,

hierna te noemen: ‘huurder’,

Overwegende dat:
huurder aan verhuurder heeft verzocht in de gelegenheid te worden gesteld om naast de drie

reeds gehuurde velden op de gemeentelijke sportaccommaodatie bekend onder de naam
Sportpark Schenkeldijk (velden N, R en M) vanaf medio 2012 een extra veld in de vorm van
een zandkunstgrasveld (semi-waterveld) te huren (veld 4);

huurder aan verhuurder heeft verzocht om gefaseerd de twee reeds gehuurde
zandkunststofvelden, één in 2013 en één in 2016, om te bouwen tot zandkunstgrasveld (semi-
waterveld), het derde reeds gehuurde veld wordt niet omgebouwd en blijft een
zandkunststofveld (veld M);

- verhuurder bouwt in principe in 2013 veld R om en in 2016 veld N. Tot 1 april 2013 is het
mogelijk deze keuze om te wisselen. Deze wisseling heeft geen invloed op de hoogte van de
veldhuur.

- tot1 april 2013 is het mogelijk om veld R niet om te bouwen naar semi-waterveld, maar een
waterveld aan te leggen. De meerkosten tussen het ombouwen naar een semi-waterveld en
de aanleg van een volwaardig waterveld, dient huurder in één keer te voldoen aan de
verhuurder bij de start van de aanleg in de zomer van 2013 of 2016.

- verhuurder bereid is aan het verzoek te voldoen om een half verhard veld om te bouwen naar
een zandkunstgrasveld (semi-waterveld) en twee zandkunststofvelden om te bouwen tot

zandkunstgrasveld (semi-waterveld);
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- onder het begrip zandkunstgrasveld (semi-waterveld) wordt verstaan: een sportveld
opgebouwd uit een onderbouw van foam op een basis van lava, de op de onderbouw
geplaatste polyethyleen kunstgrasmat bezit een zeer intense vezelbezetting welke zorgt voor
een snelle en regelmatige balrol. De mogelijkheid tot het licht bevochtigen van dit
kunstgrasveld is daarbij aanwezig;

- onder het begrip zandkunststofveld wordt verstaan: een sportveld opgebouwd met een
basisfundering (zand) waarop een zachte sporttechnische laag is gebouwd. Boven op deze
laag is een met kwartszand gevulde, niet gefibrilleerde monofilament kunstgras toplaag
geinstalleerd;

- de kosten van de aanleg van het extra veld en de ombouw van de twee bestaande velden
naar schatting € 1.1 miljoen euro exclusief BTW zullen bedragen;

- de meerkosten van deze investering in de drie semi-watervelden worden verdisconteerd in de
totale huurprijs van de vier te huren velden;

- huurder en verhuurder in overleg zijn getreden over de wijze waarop de investering van
verhuurder in de huurprijs verdisconteerd dient te worden;

- huurder en verhuurder zijn het eens geworden over de voorwaarden waaronder verhuurder
haar medewerking wil verlenen aan de door huurder gewenste aanpassing van de door

huurder gehuurde accommodatie en deze overeenstemming in het hiervolgende wensen vast

te leggen;

VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN:

Artikel 1. Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de navolgende
sportaccommodatie, (velden N, R, M en veld 4 op sportcomplex Schenkeldijk) zoals nader
gespecificeerd in bijlage 2.

1.2 Het gehuurde mag uitsluitend worden gebruikt ten behoeve van sportieve en/of bewegingsgerichte
activiteiten overeenkomstig zijn bestemming.

1.3 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van

verhuurder het gehuurde anders te gebruiken dan omschreven in artikel 1.2

1.4 Huurder heeft geen exclusief gebruiksrecht. Huurder stelt op verzoek van verhuurder het

gehuurde of een deel daarvan ten behoeve van derden ter beschikking. Dit geschiedt in overleg met

huurder.

Artikel 2. Voorwaarden
2.1 Van deze overeenkomst maken deel uit de ‘ALGEMENE VOORWAARDEN VERHUUR

SPORTACCOMMODATIES, vastgesteld bij besluit van de Sportraad d.d. 28 maart 2011, hierna te
noemen ‘Algemene Voorwaarden’. De inhoud van deze Algemene Voorwaarden is huurder bekend.
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Huurder verklaart met ondertekening van deze overeenkomst een exemplaar van de Algemene
Voorwaarden te hebben ontvangen.

2.2. Verhuurder is gerechtigd bij besluit van de Sportraad de Algemene Voorwaarden te wijzigen,
waarna het genoemde in lid 2.1 voor de gewijzigde Algemene Voorwaarden geldt, tenzij verhuurder
en huurder anders overeenkomen.

2.3 De Algemene Voorwaarden zijn van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze

overeenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet

mogelijk is.

Artikel 3. Duur, verlenging en opzegging
3.1 De huurovereenkomst is aangegaan voor een periode van 30 jaar, ingaande op 1 september 2012
en derhalve eindigend op 31 augustus 2042.
3.2 De huurovereenkomst zal in geval van fusie, wijziging van rechtsvorm, splitsing of ontbinding van
de vereniging DMHC verplicht worden voortgezet door de rechtsopvolger van de huurder ongeacht
het genoemde in lid 3.5 en 3.6.
3.3 De huurovereenkomst eindigt na het verstrijken van de laatstgenoemde datum, genoemd in artikel
3.1, van rechtswege, zonder dat nog een nadere opzegging is vereist.
3.4 Verlenging van deze overeenkomst is mogelijk indien partijen dit schriftelijk, uiterlijk voor 30 juni
2042, overeenkomen.
3.5 Verhuurder is in de volgende gevallen gerechtigd de huurovereenkomst tussentijds, zonder in
achtneming van een opzegtermijn, op te zeggen:
a) surseance van betaling, dan wel faillissement van de vereniging DMHC;

) ontbinding vah de vereniging ‘DMHC;

) gehele verplaatsing van de vereniging DMHC buiten de gemeente Dordrecht;
d) indien dit in het algemeen belang van de sport en/of recreatie noodzakelijk is;

) indien verhuurder hiertoe op grond van wettelijke voorschriften verplicht is;

f) indien verplaatsing op andere gronden noodzakelijk wordt geacht door verhuurder.

3.6 Huurder is in de gevallen zoals omschreven in artikel 3.5 at/m ¢ gehouden om de verhuurder
schadeloos te stellen. Dit houdt in dat de op dat moment geldende waarde, zoals deze in de
gemeentelijke begroting is opgenomen, in een keer opeisbaar wordt en binnen 1 maand betaald moet
worden, tenzij partijen schriftelijk een andere betalingsregeling overeenkomen.
3.7 Verhuurder zal indien de overeenkomst tussentijds wordt beéindigd op de gronden zoals vermeld
in artikel 3.5 d t/m f, huurder schadeloosstellen dan wel (een) gelijkwaardige accommodatie(s)

aanbieden.

Artikel 4. Huurprijs, waarborgsom en overige kosten

4.1 De totale jaarlijkse huurprijs bedraagt vanaf het seizoen 2012 — 2013 € 43.412,- exclusief BTW;
vanaf seizoen 2013 — 2014 de huurprijs te verhogen met € 3.316,- exclusief BTW, exclusief de
vastgestelde indexering; vanaf seizoen 2016 — 2017 de huurprijs te verhogen met € 4.306,- exclusief

BTW, exclusief de jaarlijkse indexering.
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4.2 De huurprijs wordt met het toepasselijke BTW-tarief verhoogd dat geldt voor de verhuur van een
sportaccommodatie. Indien door wetswijziging danwel ander gebruik door huurder de verhuurder
gehouden is de in aftrek gebrachte BTW aan de fiscus terug te betalen is verhuurder gerechtigd de
daaruit voortvloeiende schade te verhalen op de huurder.

4.3 De verschuldigde huurpenningen worden achteraf per kwartaal gefactureerd door verhuurder.
Huurder dient de verschuldigde huurpenningen op de op de factuur vermelde vervaldatum te hebben
voldaan.

4.4 De huurprijs kan jaarlijks worden aangepast conform CPI index, huur Sportaccommodaties, tenzij
anders bepaald door de Sportraad.

4.5 Voor sleutel(set)s wordt een waarborgsom van € 30,00 per sleutel(set) in rekening gebracht. Er
worden maximaal 5 sleutel(set)s van het gehuurde verstrekt. De sleutel(set)s dienen binnen

5 dagen na het einde van de huurovereenkomst bij de beheerder te worden ingeleverd.

Artikel 5. Aanvullende verplichtingen

van de huurder:
5.1 Huurder is verplicht haar jaarrekening, minimaal bestaande uit verlies- en winstrekening en balans

inclusief toelichtingen, en een begroting van het betreffende verenigingsjaar te laten controleren door
de verhuurder. De jaarrekening en de begroting dienen daarnaast ter goedkeuring te worden
voorgelegd aan de Algemene Ledenvergadering.

5.2 Huurder is verplicht om bij uitgaven boven € 10.000,- een (des)investerings- en financieringsplan
voor voornoemde uitgave bij verhuurder in te dienen, tenzij deze uitgave reeds in de in lid 5.1
genoemde begroting is vastgelegd.

5.3 Verhuurder is 'gerechtigd om ter verzekering van de nakoming van de financiéle verplichtingen van
huurder jegens verhuurder met betrekking tot de in artikel 5.1 genoemde begroting en het in artikel 5.2
genoemde (des)investerings- en financieringsplan, aanvullende eisen te stellen aan de daarin
genoemde uitgaven, waaraan huurder zich dient te onderwerpen. Eveneens is verhuurder gerechtigd
nadere zekerheden van de huurder en haar leden te verlangen indien huurder haar
betalingsverplichtingen op grond van deze overeenkomst niet nakomt.

5.4 Huurder is verplicht wijzigingen in haar verenigingsrechtelijke structuur, waaronder in ieder geval
begrepen een wijziging van de statuten, vooraf ter goedkeuring voor te leggen aan verhuurder.

5.5 Huurder is verplicht het gehuurde als een goed huisvader te gebruiken.

Van de verhuurder:
5.6 De verhuurder is verplicht het verhuurde in goede staat te onderhouden, waaronder het tijdig

herstellen van buiten schuld van de huurder opgetreden schade.

Artikel 6. Aanleg/ verbouwing velden
6.1 Een planning van de aanvang en afronding van de realisatiewerkzaamheden per veld wordt als
bijlage 3 aan deze overeenkomst toegevoegd. Indien deze planning niet wordt gehaald, om welke

reden dan ook, is verhuurder geen schadevergoeding en/of compensatie verschuldigd aan huurder.
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Doch indien de vertraging langer dan 1 maand is na de start van het nieuwe sportseizoen, wordt de
huurverhoging ingevoerd op het moment dat het veld wordt opgeleverd.

6.2 Verhuurder zal met huurder, indien daarom wordt verzocht door huurder, in overleg treden over de
planning, uitvoeringswerkzaamheden en de opleverdatum.

6.3 Verhuurder behoudt zich het recht voor tussentijds, op ieder gewenst moment, de
kredietwaardigheid van huurder te toetsen en zelfstandig een afweging te maken of het (verder)
(laten) uitvoeren van de werkzaamheden (aanleg van velden) financieel verantwoord is. Verhuurder
deelt haar beslissingen hieromtrent onverwijld schriftelijk aan huurder mede.

6.4 Indien na aanleg van veld (veld 4 en R) naar het oordeel van verhuurder blijkt dat huurder naar
uitsluitend oordeel van verhuurder niet in staat zal zijn aan haar financiéle verplichtingen
voortvioeiende uit deze huurovereenkomst te voldoen, kan verhuurder deze overeenkomst partieel
ontbinden voor zover het de aanleg/verbouwing van (veld N) betreft. Deze partiéle ontbinding laat de
betalingsverplichting van huurder wat betreft (veld 4 en R) onverlet. Indien dit van toepassing is, wordt
de jaarlijkse huurprijs vastgesteld op € 46.728,- zoals geldt vanaf seizoen 2013 — 2014, exclusief de
jaarlijkse indexeringen.

6.5 Partiéle ontbinding op grond van 6.4 leidt nimmer tot een schadevergoedingsplicht van verhuurder
voor welke schade in welke vorm dan ook die huurder mogelijk zou kunnen leiden door partiéle

ontbinding van deze overeenkomst.

Artikel 7. Contactpersoon en Beheerder

7.1 Namens verhuurder treedt als contactpersoon en beheerder op:

Naam: Sportbedrijf Dordrecht, afdeling Accommodaties

Halmaheiraplein 37, 3312 GH Dordrecht

Telefoonnummer: 078 — 770 4373

E-mailadres: accommodatieverhuur @ dordrecht.nl

7.2 Huurder dient zich voor wat betreft de inhoud van deze huurovereenkomst en alle verdere

aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst en voor wat betreft het beheer en onderhoud

met de contactpersoon te verstaan.

Artikel 8. Schade & verzekering

8.1 De huurder is verplicht alle schade terstond te melden bij de beheerder.

Voor de buitensportaccommeodatie geldt dat bij schade en/of calamiteiten buiten kantooruren
(voor 08:00 uur en na 17:00 uur), in weekenden en op feestdagen contact dient te worden

opgenomen met het Ingenieursbureau Drechtsteden via 078 — 6313151.
8.2 Huurder dient tegen wettelijke aansprakelijkheid te zijn verzekerd. Op eerste verzoek dient de

huurder de polis en voorwaarden aan de verhuurder te overleggen.

Artikel 9. Kosten bij niet nakoming van de verplichting
9.1 In geval huurder zijn verplichtingen uit hoofde van deze huurovereenkomst niet, niet tijdig of niet

volledig nakomt zal huurder, na ter zake door verhuurder schriftelijk te zijn aangemaand om alsnog
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binnen 8 dagen haar verplichtingen na te komen doch blijft volharden, in gebreke zijn en zal
verhuurder gerechtigd zijn de huurverhouding te beéindigen, onverminderd de verplichting van
huurder tot vergoeding aan verhuurder van kosten, zowel gerechtelijke als buitengerechtelijke schade
en interesten. In ieder geval wordt dan aanspraak gemaakt op resterende som conform de dan
geldende waarde, zoals deze is opgenomen in de gemeentelijke begroting.

9.2 In geval van niet betaling van de huurprijs wordt de wettelijke rente in rekening gebracht vanaf de
vervaldatum en bedraagt het minimumbedrag van de buitengerechtelijke kosten 15% van het

openstaande bedrag.

Artikel 10. Bepaling bij onvoorziene omstandigheden en wijzigingen in de overeenkomst
10.1 Ingeval zich onvoorziene omstandigheden voordoen die niet door bepalingen in deze
overgenkomst worden gedekt, zullen partijen hierover met elkaar in contact treden.

10.2 Ingeval partijen niet tot overeenstemming komen wordt als bevoegde rechter aangewezen de

Rechtbank Dordrecht.

Artikel 11. Bijlagen
11.1 De bijlagen 1: verklaring ontvangst algemene huurvoorwaarden, 2: accommodatie veldoverzicht

en 3: planning, maken deel uit van deze overeenkomst.
Aldus overeengekomen en getekend in tweevoud

Dordrecht, 18 oktober 2012
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Bijlage 1: Verklaring ontvangst Algemene huurvoorwaarden
De huurder verklaart een exemplaar van deze huurovereenkomst en een exemplaar van de
‘ALGEMENE VOORWAARDEN VERHUUR SPORTACCOMMODATIES' te hebben ontvangen:

De huurder, voorzitter De huurder, secretaris De huurder, penningmeester
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Bijlage 2: Accommodatie Veldoverzicht

Schenkeldijk Hockeyveld M zandkunstofveld

Schenkeldijk Hockeyveld N zandkunststofveld in 2016 om te bouwen tot een zandkunstgrasveld
(semi-waterveld)

Schenkeldijk Hockeyveld R zandkunstofveld in 2013 om te bouwen tot een zandkunstgrasveld
(semi-waterveld), tenzij anders wordt afgesproken in 2013.

Schenkeldijk Hockeyveld 4 zandkunstgrasveld (semi-waterveld)
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Bijlage 3: Planning aanleg velden

Planning veld 4
Start: mei 2012

Gereed: juni 2012
In gebruik name: na oplevering, doch niet later dan start seizoen 2012 - 2013.

Planning veld R, semi-waterveld
Start: einde sportseizoen 2012 — 2013. Onder einde seizoen wordt verstaan het moment dat de

laatste officiéle wedstrijd vastgesteld door de KNHB is gespeeld. Verwachting is dat dit eind mei 2013

zal zijn.

Gereed: eind augustus 2013, rekening houdend met de start van het seizoen 2013 - 2014.

Aanleg van een semi-waterveld duurt 8 weken, tussen start en oplevering dient dan ook minimaal 8
weken te zitten. In overleg met de vereniging wordt in april 2013 definitieve startdatum vastgesteld.
In gebruik name: na oplevering, doch niet later dan start seizoen 2013 — 2014.

Optioneel planning veld R, waterveld
Start: uiterlijk half mei 2013 of 2016
Gereed: half augustus, rekening houdend met de start van het seizoen 2013 — 2014, of seizoen 2016

—-2017.
Aanleg van een waterveld duurt 12 weken. Tussen start en oplevering dient dan ook minimaal 12

weken te zitten. In overleg met de vereniging wordt in maart 2013 de definitieve startdatum

vastgesteld.
In gebruik name: na oplevering doch niet later dan start seizoen 2013 — 2014 of start 2016 — 2017.

Planning veld N
Start: einde sportseizoen 2015 — 2016. Onder einde seizoen wordt verstaan het moment dat de

laatste officiéle wedstrijd vastgesteld door de KNHB is gespeeld. Verwachting is dat dit eind mei 2016
zal zijn.

Gereed: eind augustus 2016, rekening houdend met de start van het seizoen 2016 — 2017.

Aanleg van een semi-waterveld duurt 8 weken, tussen start en oplevering dient dan ook minimaal 8
weken te zitten. In overleg met de vereniging wordt in april 2016 definitieve startdatum vastgesteld.

In gebruik name: na oplevering doch niet later dan start seizoen 2016 — 2017.
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