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Ook mensen met weinig geld verdienen een dak boven hun hoofd!

De gemeenteraad van Dordrecht, in vergadering bijeen op 28 april 2021 behandelend het agendapunt
RIB Woningmarktanalyse, voorraadontwikkeling sociale huur en verhuisketenonderzoek,

overwegende dat:

¢ het feitelijk geconstateerde grote tekort aan betaalbare sociale huurwoningen in het
RIGO rapport, gebaseerd op de cijfers van Woningnet, laat zien dat het

slagingspercentage voor woningzoekenden in deze sector slechts circa 17% bedraagt;
e dat aan dit feitelijk geconstateerde tekort meer waarde moet worden gehecht dan aan
het lagere tekort - maar nog steeds een tekort - dat volgt uit de niet openbare

theoretische modellen van het RIGO;

¢ dat als gevolg van de Corona crisis en de effecten daarvan op de economie de behoefte
aan goedkopere in ieder geval betaalbare, woningen eerder toe zal nemen dan af zal
nemen;

+ dat ook met anderhalf modaal inkomen een gezin maximaal rond de 250.000 hypotheek
kan krijgen. Mits er geen sprake is van studieschuld of andere financiéle lasten;

* dat de behoeft aan sociale huurwoningen het grootst is in de categorie gezinswoningen
tot circa 650 euro huur in de maand;

+ dat particuliere beleggers die sociale huurwoningen bouwen dat grotendeels doen in de
categorie boven de 700 euro, en dan vooral kleine appartementen;

¢ dat particuliere beleggers de sociale huurwoningen veelal ha 15 jaar kunnen verkopen
(zodra er een wisseling van huurder is).

draagt het college op om:

s

» Nog dit kalenderjaar (2021) gestructureerd plannen te maken in samenwerking met
de corporaties, zodat het leeuwendeel van de te realiseren sociale huurwoningen
geéxploiteerd zal worden door de corporaties;

+ Dat, indien er saciale huurwoningen ontwikkeld gaan worden die door particuliere
beleggers geéxploiteerd gaan worden, door middel van anterieure overeenkomsten,
of eventueel door het uitgeven van gronden in erfpacht, te verzekeren dat die niet
binnen 50 jaar zonder toestemming van de gemeente, aan de sociale huursector
onttrokken kunnen worden;

« Ervoor te zorgen dat minimaal 90% van de te realiseren huurwoningen een huur zal
hebben onder de hoge aftoppingsgrens van de huursubsidie (nu 663,40). En dat een
groot deel daarvan zal bestaan uit woningen geschikt voor gezinnen;

« Dat ook een voldoende deel van de huurwoningen zal moeten bestaan uit goedkopere
woningen betaalbaar voor alleenstaanden en jonge starters;

* Ook dienen voldoende betaalbare woningen beschikbaar te komen voor ouderen die
kleiner willen gaan wonen;

* Ervoor te zorgen dat minimaal 90% van de te realiseren betaalbare koopwoningen



een koopprijs zal hebben van maximaal 250.000 euro. DIt mogelijk te maken door
ontwikkelaars die veel verdienen aan duurdere woningen ook te verplichten om
goedkopere woningen te bouwen. Ook het segment rond de 200.000 dient aan bod te
komen, voor huishoudens die een inkomen rond modaal hebben.

en gaat over tot de orde van de dag.
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