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HOOFDSTUK 1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doel
Het sportterrein aande Recklinghausenweg was in gebruik bij een voetbalvereniging en een
tafeltennisvereniging. Als gevolg van beroep van omwonenden tegen de ligging van een
kunstgrasveld op dit terrein waardoor dat zou moeten worden verplaatst, en als gevolg van krimp
in de georganiseerde sport is de voetbalvereniging een samenwerking aangegaan met een
vereniging op een andere locatie binnen de gemeente en zijn de sportvelden beschikbaar gekomen
voor een ander gebruik. De tafeltennisvereniging heeft een huurcontract dat nog enige jaren loopt
en het gebruik van het verenigingsgebouw van deze vereniging wordt gedurende de huurtermijn
voortgezet.
Inmiddels zijn de sportvelden onbruikbaar gemaakt en is het verenigingsgebouw van de
voetbalvereniging gesloopt. Door de krimp in de georganiseerde sport en -als gevolg daarvan- de
bundeling van sportverenigingen op een beperkter aantal sportterreinen binnen de gemeente is er
geen behoefte aan een (her)gebruik als sportterrein voor het onderhavige terrein.

Binnen de gemeente is er grote behoefte aan woningen in verschillende prijscategorieën. Er geldt
een taakstelling voor de bouw van 4000 woningen binnen de huidige collegeperiode. Een invulling
met woningbouw ligt voor dit terrein dan ook  voor de hand.

Het geldende bestemmingsplan Dubbeldam uit 2014 laat de bouw van woningen niet toe. Om toch
het terrein voor woningbouw te kunnen benutten is de voorliggende herziening van het
bestemmingsplan noodzakelijk.

    Ligging plangebied binnen de gemeente Dordrecht



1.2 Ligging en begrenzing plangebied
Het plangebied ligt in het oosten van Dordrecht en wordt globaal begrensd door:
- In het noordoosten: de Noordendijk;
- In het zuiden en oosten: de Recklinghausenweg;
- In het noorden en westen: de bebouwing van het woongebied Vissertuin.

             Begrenzing plangebied

1.3 Vigerend bestemmingsplan
Voor het plangebied geldt het bestemmingsplan Dubbeldam, vastgesteld op 16 december 2014 en
in werking getreden op 10 april 2015. Het plangebied heeft in dit bestemmingsplan de
betemmingen Sport, Groen, Water en Waarde Archeologie-2. Binnen deze bestemmingen is geen
woningbouw toegestaan.

1.4 Leeswijzer
In hoofdstuk 1 worden enkele algemene, in ieder bestemmingsplan voorkomende, onderdelen
beschreven. Vervolgens wordt in hoofdstuk 2 het nu voorliggende plan beschreven. In hoofdstuk 3
komt het beleid van rijk, provincie en gemeente aan de orde. Bij de beschrijving van de
omgevingsaspecten in hoofdstuk 4 wordt aandacht besteed aan de verantwoording, zoals op de
terreinen archeologie en cultuurhistorie, flora en fauna, water en milieu. Per onderdeel worden de
regelgeving en het beleid benoemd. Vervolgens wordt het onderzoek beschreven en wordt een
conclusie getrokken.



In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de juridische planbeschrijving. De hoofdstukken 6 en 7 gaan
achtereenvolgens in op de economische- en maatschappelijke uitvoerbaarheid.















natuurlijke uitstraling. Hier staat het natuurbelang voorop en past men het kwaliteitsniveau
hoogwaardig toe.

In het traject stresstest en risicodialogen zijn de probleem- gebieden in Dordrecht geïdentificeerd
op wateroverlast, hitte en droogte. Bij werkzaamheden kunnen we deze problemen aanpakken. De
ruimte is echter beperkt op de meeste van deze plekken en in de wijken in het algemeen. We
richten ons daarom op multifunctioneel groenblauw ruimtegebruik. Het groenblauw inrichten van
deze wijken verbetert de leefkwaliteit in deze wijken. Dat komt door de verkoelende werking en
het positieve effect op wateroverlast, biodiversiteit en gezondheid van de inwoners en de
leefomgeving. In de woonwijken moeten we bewoners activeren om hun tuin te vergroenen en
schaduwrijke plekken te creëren. We gaan op zoek naar mogelijkheden in het openbare terrein
voor extra waterberging en verkoelende maatregelen en we willen een betere doorstroming van
oppervlaktewater bevorderen. Dit allemaal om hittestress aan te pakken en de waterkwaliteit te
verhogen.
Voor waterveiligheid dienen we per woonwijk te kijken wat de opgave is voor evacuatie indien er
een risico is op een overstroming. Door kwetsbare groepen, beschikbare droge plekken en de
impact van een overstroming in kaart te brengen, beoordelen we welke opgave overblijft voor de
crisisbeheersing.

3.3.1 Wonen
De gemeente Dordrecht heeft een groeiopgave op het gebied van wonen, bereikbaarheid en
werken. Het woningaanbod is nu te eenzijdig en kenmerkt zich door te veel middelmaat. Om
daadwerkelijk te groeien is een schaal- en kwaliteitssprong vereist. Wonen wordt daarbij gezien
als hefboom. Kijkend naar het wonen wordt ingezet op de groei van het aantal woningen:
- een kleine 6.000 woningen om de frictie weg te nemen en in onze eigen woningbehoefte te  
  voorzien;
- in totaal een groei van 10.000 tot 14.000 woningen om in de groeiambitie te voorzien (dit is
  inclusief de hierboven genoemde 6.000 woningen).
In de Regionale Woonvisie, waarvan de Dordtse paragraaf in 2019 is vastgesteld, is e.e.a.
opgenomen.

In het coalitieakkoord 2018 – 2022 heeft de gemeente Dordrecht haar groeiambitie uitgesproken
en ingezet op een snelle en gefocuste groei met 4.000 kwalitatief hoogwaardige en duurzame
woningen, onder andere op de locatie Oudland. Het accent bij de nieuwbouw ligt op het hogere
segment, terwijl de andere segmenten niet worden vergeten. Er is namelijk behoefte in alle
segmenten, zowel koop als huur.
Met het oog op de grote behoefte aan nieuwe woningen, is daarnaast in het coalitieakkoord
vastgelegd dat er een harde planvoorraad van nog eens 6.000 woningen op nieuwe locaties
opgesteld wordt, die na 2022 gebouwd kunnen worden.

Met de realisatie van 75 woningen in Oudland wordt bijgedragen aan de kwantitatieve en
kwalitatieve opgaven voor Dordrecht. De locatie leent zich uitstekend voor grondgebonden
woningen in het hogere segment, precies daar waar de tekorten nu het grootst zijn en de meeste
behoefte naar is, en sluit wat dat betreft goed aan op de reeds aanwezige woningen in de
Visserstuin.
Daarnaast is dit één van de locaties waar het mogelijk is om sociale huurwoningen te realiseren. In
dit segment ligt er een opgave om het huidige tekort in te lopen. Wat betreft de leefbaarheids-
doelstellingen past dit goed in het streven naar sterke en gedifferentieerde wijken waar de
gemeente op inzet: minder sociale huur in wijken met een relatief groot aantal sociale
huurwoningen en het toevoegen van sociale huurwoningen in delen van de stad waar nu relatief
een laag aantal sociale huurwoningen aanwezig is. Het gaat hierbij om de ontwikkeling van
meergezinswoningen, een type woningen waar in het sociale huurwoningensegment behoefte aan
is.

3.3.2 Werken en voorzieningen
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