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Voorgesteld besluit
in de gebiedsontwikkeling van Amstelwijck in het deelgebied Amstelwijck - Spoorzone te
differentiéren op het eerder door de raad vastgestelde ontwikkelperspectief;

voordat dit gebied in ontwikkeling wordt gebracht, voor te leggen aan de raad hoe hier tot 80
koopwoningen (10% van de totale Amstelwijck woningontwikkeling) gericht op het segment voor
modale inkomens (koopwoningen tot € 300.000) zijn in te passen en wat de effecten zijn van deze
variant;

en met dit besluit de motie als afgehandeld te beschouwen.

Raadsvoorstel

Wat is het doel?

Op 18 december 2018 is de motie 'gemengd Amstelwijck is beter af' aangenomen. In deze motie
verzoekt u het college specifiek 3 scenario's uit te werken en aan de raad voor te leggen, te weten
de volgende scenario's:

1. 10 % van de wooneenheden ter beschikking te stellen voor sociale huur;
2. 10% van de wooneenheden ter beschikking te stellen voor koopwoningen tot € 300.000;

3. 10 % van de wooneenheden ter beschikking te stellen voor een mix van sociale huur en
koopwoningen tot € 300.000.

Het doel is de raad meer inzicht te geven in de gevolgen die sociale woningbouw en woningbouw
onder de € 300.000,- hebben op de planvorming van de gebiedsontwikkeling Amstelwijck,

zowel voor de betrokken marktpartij als voor de gemeente en op basis hiervan de gemeenteraad
een besluit te laten nemen ter afhandeling van de motie.
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Wat zijn per beslispunt de argumenten en wat is hierop de toelichting?

In de motie "Amstelwijck beter af" geeft de raad het college de opdracht onderzoek te doen naar
de mogelijkheden om sociale en goedkopere koopwoningen toe te voegen aan het programma in
de gebiedsontwikkeling Amstelwijck. Amstelwijck is een gebiedsontwikkeling waar door de raad
stevig is ingezet op het duurdere segment woningen. Er zijn in de structuurvisie en het
gebiedsperspectief duidelijke eisen gesteld, bijvoorbeeld aan appartementen die niet kleiner mogen
zijn dan 125 m2 en daarmee tot het duurdere segment behoren.

Amstelwijck is verdeeld in 4 deelgebieden: (1) het gedeelte waar ABB werkt op het gebied van het
voormalige Refaja-ziekenhuis, (2) Amstelwijck-Midden, (3) Smitzigt en (4) Amstelwijck-Spoorzone,
samen goed voor ongeveer 800 woningen. Het ontwikkelen van Amstelwijck is uitdagend. Het
gebied kent een zeer hoge geluidbelasting. Dit heeft als gevolg er fors moet worden geinvesteerd
in geluid beperkende maatregelen. Daarnaast zijn de ambities voor Amstelwijck hoog, om zo een
doelgroep aan te trekken die nu nog onvoldoende bediend wordt.

De twee eerstgenoemde gebieden zijn inmiddels het verst in de ontwikkeling, deelgebied Smitzigt
bevindt zich aan het eind van de voorbereidingsfase. De verschillende deelgebieden hebben
allemaal een andere opzet en karakteristiek. Refaja en Midden zetten beide in op het toevoegen
van kwalitatieve woongebieden, rustig gelegen in het groen, met veel ruimte voor bewoners om te
bewegen en van de omgeving te genieten. Voor deelgebied Smitzigt is behoud van de oude hoeve
en het bestaande groen zeer bepalend. De oude boomgaard moet zeer secuur en zeer dun
bebouwd worden om de ontwikkeling ecologisch haalbaar te maken in een kwetsbaar gebied. Voor
deze drie deelgebieden is het niet logisch hier woningen op te nemen in het sociale of goedkopere
koopsegment.

In Amstelwijck-Spoorzone wordt een meer stedelijk milieu ontwikkeld. Dit gebied leent zich het
beste voor een differentiatie op het ontwikkelperspectief. In Amstelwijck-Spoorzone kunnen
volgens de huidige kaders 170 woningen worden gerealiseerd. Mocht er in de toekomst een OV
halte Amstelwijck komen, dan kan verder worden geintensiveerd. Uitgaande van 10% sociaal of
goedkopere koopwoningen, gaat het om 80 woningen voor heel Amstelwijck. In Amstelwijck-
Spoorzone is dit aantal in te passen, zeker in het geval geintensiveerd kan worden in het
programma bij de komst van een OV halte. Gegeven het specifieke karakter van deze
gebiedsontwikkeling en omdat met de ontwikkeling van Leerpark 2F (330 woningen),
Gezondheidspark Middenzone (108 woningen) en Thureborgh (toevoeging van 340 woningen bij de
bestaande 144 woningen) in 2021 en 2022 al een zeer substantiéle invulling wordt gegeven aan de
gemeentelijke taakstelling om tot 2031 1230 sociale woningen te realiseren, stellen wij voor om
binnen Amstelwijck-Spoorzone de differentiatie in te vullen met goedkopere Koopwoningen t.b.v.
bewoners rond het modaal inkomen.

Het inpassen van goedkopere koopwoningen heeft wel consequenties voor de grondopbrengsten en
op de stedenbouwkundige kwaliteit. Het college zal daarom ruim voordat gestart wordt met de
ontwikkeling van Amstelwijck-Spoorzone deze variant nader uitwerken en aangeven wat de
consequenties van deze variant zijn, variérend van financién, stedenbouw en anderszins. Op basis
daarvan kan de gemeenteraad het definitieve ontwikkelingskader voor Amstelwijck-Spoorzone
vaststellen.

Wat zijn kanttekeningen en/of risico’s bij dit voorstel?

Het toevoegen van goedkopere koopwoningen in de Amstelwijck-Spoorzone is een afwijking op de
huidige vastgestelde kaders zoals het ontwikkelperspectief Amstelwijck. Het voorstel heeft een
negatief effect op de grondexploitatie en heeft effect op de stedenbouwkundige kwaliteit.

Welk (participatie)proces is doorlopen om tot dit voorstel te komen?

De scenario's in de motie zijn samen met een woningbouwcorporatie (Trivire) en marktpartij (ABB)
besproken. Vervolgens is in de gesprekken met ABB en de partijen die zich hebben ingeschreven
voor de tender voor Amstelwijck Midden, gebleken dat het realiseren van de kwalitatieve ambities
voor Amstelwijck, al zonder de in de moties geschetste scenario's een grote opgave is.
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Wat zijn de belangrijkste gerelateerde besluiten?
e Raadsvoorstel - RIS 2291695 - Ontwikkelperspectief, haalbaarheidsanalyse en
aanvangskrediet Amstelwijck - 18-12-2018;
¢ M14 Motie Gemengd Amstelwijck is beter af - 18-12-2018;
e Stemming Motie M14 Gemengd Amstelwijck is beter af.

Hoe wordt dit betaald?

De financiéle consequenties zullen bij de verder uitwerking van deze variant en voor het vaststellen
van het definitieve ontwikkelingskader voor Amstelwijck-Spoorzone inzichtelijk worden en aan de
raad worden voorgelegd.

Wat is het vervolg op het raadsbesluit?

De komende periode staat er voor Amstelwijck veel te gebeuren. Het is de ambitie om de
grondexploitatie Amstelwijck in de raad van 14 juli vast te stellen. Ook zal de komende periode het
bestemmingsplan ter inzage gaan. Gunning van het gebied Amstelwijck Midden is gepland voor juli
dit jaar en in september start de tender voor Smitzigt.
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DORDRECHT

De raad van de gemeente DORDRECHT;
gezien het voorstel van het college van Burgemeester en Wethouders van 9 juni 2020 inzake

Beantwoorden motie M14 Gemengd Amstelwijck is beter af;

gelet op artikel 36 van het Reglement van orde voor vergaderingen en andere werkzaamheden van
de raad en commissies gemeente Dordrecht.;

besluit:
in de gebiedsontwikkeling van Amstelwijck in het deelgebied Amstelwijck - Spoorzone te
differentiéren op het eerder door de raad vastgestelde ontwikkelperspectief;
voordat dit gebied in ontwikkeling wordt gebracht, voor te leggen aan de raad hoe hier tot 80
koopwoningen (10% van de totale Amstelwijck woningontwikkeling) gericht op het segment voor
modale inkomens (koopwoningen tot € 300.000) zijn in te passen en wat de effecten zijn van deze

variant;

en met dit besluit de motie als afgehandeld te beschouwen.

Aldus besloten in de vergadering van
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Elders beschikbare bijlagen

Wat zijn de belangrijkste gerelateerde besluiten?

1) Raadsvoorstel - 2291695 - Ontwikkelperspectief, haalbaarheidsanalyse en aanvangskrediet
Amstelwijck

2) M14 Motie Gemengd Amstelwijck is beter af.pdf

2018-12-18 Stemming Motie M14 Gemengd Amstelwijck is beter af.pdf



https://www.dordrecht.nl/pls/idad/mozEgemDocument?F_DOCNR=7178315
https://www.dordrecht.nl/pls/idad/mozEgemDocument?F_DOCNR=7245953

